Projekt

z dnia 31 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY GMINY ANDRESPOL
zdnia ...cccooveennnnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni slonecznych

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538, z2023r. poz. 1688 oraz z2026r. poz. 781, 912), w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025T.
poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912) oraz w zwigzku z uchwatg XIX/196/25 Rady Gminy
Andrespol zdnia 18 wrzeSnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni
stonecznych, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i Zielona Gora przyjetego
uchwala Nr X1/107/25 Rady Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia 2025 r. oraz w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527, poz. 1543,
poz. 1668, z 2026 . poz. 781) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii oraz ich stref ochronnych — uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni stonecznych, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaly, bedacym integralng czgécig planu i sg zgodne z granicami okreslonymi na zatgczniku do uchwaty Nr
X1X/196/25 Rady Gminy Andrespol z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajagca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac panele
fotowoltaiczne z ich konstrukcja mocujaca oraz magazyny energii;

4) obiektach infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot
urzadzen, instalacji isieci (napowietrznych lub kablowych) stuzacych do przesylania, rozdziatu
i dostarczania energii elektrycznej od sieci przesylowej do odbiorcow koncowych, obejmuje ona réwniez
stacje transformatorowe, linie Sn i Nn;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —
w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigce integralng czg$¢ jego ustalen, okreslone w § 1 pkt 1 uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol;

10) OCHK - nalezy przez to rozumie¢ Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory zostat wyznaczony 30 wrze$nia
2006 r. uchwatg nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol. Aktem obowigzujacym dla tego obszaru jest
rowniez Uchwata nr L1/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLIX/466/06 rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu "Dolina Miazgi pod Andrespolem";

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh niwelujaca negatywny wpltyw paneli
fotowoltaicznych na krajobraz, zielen ta powinna by¢ zakomponowana z gatunkéw rodzimych,
nieinwazyjnych i osiggajacych wysoko§¢ umozliwiajagca zamaskowanie paneli w krajobrazie, przy czym
nasadzenia nalezy zaplanowac tak, aby nie zacieniaty paneli.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) wymiary podane w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu:
1) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;
2) RNL — teren 13k i pastwisk.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w terenie PEF zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) w terenie PEF zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych;
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3) w zakresie ochrony akustycznej — teren PEF nie zalicza si¢ wedlug przepisow odrgbnych do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

5)caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanych gléwnych zbiornikow wod
podziemnych: nr 403 ,,Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymonowskie” inr 404 ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszoé6w”, ktorych ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)na fragmencie obszaru objgtego planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, okreslone w uchwale Rady Gminy Andrespol
wyznaczajgcej OCHK;

7) w zakresie ochrony wod ustala si¢:

a) zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb umozliwiajacy
naturalny splyw wod opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki budowlane,

b) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych
dziatek, w tym drogowych,

¢) zakaz magazynowania i sktadowania odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

8) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), od obiektu potozonego w Wigczyniu Dolnym;

9) obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ czesciowo w zasiggu krajobrazoéw, dla ktorych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego sformutowano rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazow — krajobraz 10-318.84-83 (podtyp 6¢) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Miazgi pod Andrespolem; obszar nie znajduje si¢ w granicach krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej,

b) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej, dojazdy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja mocujacg oraz magazynoéw energii, zgodnie
z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) nakaz =zastosowania zieleni izolacyjnej z gatunkéw rodzimych, o wysokosci umozliwiajacej
zamaskowanie paneli w krajobrazie;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: 5 m,
f) maksymalna wysoko$¢ magazynow energii: 4 m,
g) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 0,20;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig;
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4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych: 1 miejsce na teren 1PEF;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z istniejacej drogi gminnej publicznej nr 106052E, znajdujacej si¢ poza
obszarem obje¢tym planem;

7) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: teren lokalizacji elektrowni slonecznej nie wymaga zaopatrzenia w wode,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: teren lokalizacji elektrowni stonecznej nie wymaga odprowadzania
sciekow sanitarnych,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: powierzchniowe w obrebie terenu elektrowni
stonecznej,

d) zaopatrzenie w cieplo: teren lokalizacji elektrowni stonecznej nie wymaga zaopatrzenia w ciepto,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z planowanej, budowanej, remontowanej istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
na podstawie przepisow odrebnych,

- przeznaczenie terenu dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwos$cia przylaczenia
do sieci elektroenergetyczne;j,

8) w zakresie gospodarki odpadami: na terenie lokalizacji elektrowni stonecznej odpady nie wystepuja;

9) w zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu: na panelach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych lub
rozwigzan ograniczajacych efekt lustra dla ptakéw i owadow.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — teren tak i pastwisk;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem podziemne;j sieci
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Nie okresla sie¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, poniewaz nieruchomo$¢ stanowi wtasno§¢ Gminy Andrespol.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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MIEJSCOWY PLAN OWANIA
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ..
Rady Gminy Andrespol
Z dnia....................2026 1.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
mmm mmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

L GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA MIAZGI POD ANDRESPOLEM"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA MIAZGI POD ANDRESPOLEM"

- POZA OBSZAREM PLANU
— — LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM MIEJSCOWYM

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU UDOKUMENTOWANYCH
GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH: NR 403 "ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY
BRZEZINY-LIPCE REYMONTOWSKIE" | NR 404 "ZBIORNIK KOLUSZKI-TOMASZOW"

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W STREFIE POWIERZCHNI
OGRANICZAJACYCH ZABUDOWE OD LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH (LUN), OD OBIEKTU
POLOZONEGO W WIACZYNIU DOLNYM
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Andrespol
zdnia.......cceeneeee. 2026 r
Rozstrzygniecie
Rady Gminy Andrespol

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538, z 2023r. poz. 1688 oraz z 2026r. poz 781, 912), art. 7ust. 1 pkt213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z2021 r. poz. 2054, z2025r. poz. 39,
poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426, poz. 635 i poz. 680.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni
stonecznych — Rada Gminy Andrespol postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni
stonecznych, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj. srodkéw wiasnych Gminy oraz
z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Andrespol

zatgcznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z 2023r. poz. 1688 oraz z 2026r. poz. 781, 912)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .................. Rady Gminy Andrespol zdnia ............ r. wsprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji
elektrowni stonecznych

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni stonecznych i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538, z2023r. poz.1688 oraz
7 2026r. poz. 781, 912), w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527, 1543, 1668, z2026r. poz.781) w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

2.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1lust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 projektu planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, natomiast
w Rozdziale 3 projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody. Projekt
planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania wodami i gruntami le§nymi,
gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja. W § 8 zawarto ustalenia dotyczace terenu tak i pastwisk, dla
ktorego obowigzuje zakaz zabudowy. Zachowanie obecnego charakteru tego terenu wynika z jego potozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem”.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja - w zwigzku z czym
plan nie ustala wymogdw ich ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, nie zawiera rowniez zapisow dotyczacych zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 3 przeznaczenia terendéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Z uwagi na fakt, ze nieruchomos$¢ objeta planem stanowi wilasno$¢ Gminy Andrespol, nie okre$la sig
wysokos$ci stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7)Prawo wihasnosci

Ustalenia planu szanujg prawo wlasnosci terenu i granice nieruchomosci.

Projekt Strona 1



8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa, wykraczajacych poza
regulacje zawarte w zakresie zagospodarowania terenow.

9)Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu nie wskazuje si¢ terendow o charakterze przestrzeni publicznych.
10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w § 7 zawiera ustalenia dotyczace systemdéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczna.

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkéw Kkomunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

-ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-zawiadomiono na pi$mie instytucje iorgany o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdéw,
-sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

-wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w L.odzi o zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed
jej sporzadzeniem,

-poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy.

W dniu 24 lutego 2026 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, celem
zaopiniowania projektu.

Nastepnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu z organami i instytucjami zewnetrznymi.
Nizej wymienione instytucje i wniosty uwagi do przedtozonego projektu planu:

1)Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego (pismo BPRWL.ZP.402.2.426.2025) wnidost o dokonanie zmian, co
stanowi warunek uzgodnienia projektu:

a)wylaczenie z dopuszczenia inwestycji elektrowni stonecznej uzytkéw takowych — wycofano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do granicy uzytkéw takowych LV, co ograniczy mozliwos¢ realizacji
inwestycji elektrowni stonecznych,

b)wprowadzenie do ustalen szczegétowych zapisow nakazujagcych zastosowanie zieleni izolacyjnej —
wprowadzono nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej z gatunkow rodzimych, o wysokosci umozliwiajgcej
zamaskowanie paneli w krajobrazie,

cow § 6 pkt9 nalezy usuna¢ bledny zapis dotyczacy wyznaczania krajobrazow priorytetowych —
skorygowano zapis § 6 pkt 9.

Wystapiono ponownie uzyskujac postanowienie o uzgodnieniu projektu planu.
2)L.6dzki Urzad Wojewaddzki (pismo: GPB —1.743.287.2026.MCe):

a)z uwagi na dopuszczenie lokalizowania magazynow energii — wprowadzono w terenie 1PEF nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy,
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b)ujednolicono czgs$¢ tekstowa i graficzng w zakresie nazewnictwa oznaczen obowigzujacych tzn.
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c)w czesci tekstowej uzupelniono numer idate uchwalenia obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol,

d)w § 7 pkt2lit a wprowadzono korekte redakcyjng w zakresie lokalizowania paneli fotowoltaicznych
i odniesienia do przebiegu linii zabudowy,

3)Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (pismo: WOO0S$.410.112.2026.MGw): ze wzgledu na to, iz
czg$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Miazgi pod Andrespolem” nalezy pozostawi¢ ja jako teren otwarty, wolny od zabudowy. Wprowadzenie
elementéw dysharmonijnych w postaci elektrowni slonecznej spowoduje niszczenie krajobrazu pelnigcego
funkcje korytarza ekologicznego.

Skorygowano rysunek planu poprzez ograniczenie zasiggu lokalizacji elektrowni stonecznej
z pozostawieniem obecnego sposobu uzytkowania jako taki i pastwiska,

4)Regionalny Konserwator Przyrody (pismo:WPN.610.71.2026.KCz) wskazal zachowanie istniejgcych
uzytkow zielonych wystepujacych w obszarze 1PEF i zachowanie funkcji korytarza ekologicznego.

Skorygowano rysunek planu poprzez wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy do zasiggu OCHK ,,Dolina
Miazgi pod Andrespolem”.

Wystapiono ponownie — nie uzyskujac uzgodnienia (pismo: WPN.610.100.2026.KCz). Po przeprowadzeniu
dodatkowych konsultacji skorygowano ponownie tekst i rysunek projektu planu wprowadzajac oczekiwane

zapisy.
Wystapiono ponownie uzyskujac postanowienie o uzgodnieniu projektu planu.

Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach 24 czerwca 2026 r. — 22 lipca 2026 r.i obejmowaty:

1)zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko w dniach 24 czerwca 2026 r. —
22 lipca 2026 r.;

2)spotkanie otwarte, ktore odbylto si¢ 1 lipca 2026 r. 0 godz. 16:00 w siedzibie Urzedu Gminy Andrespol,
przy ulicy Rokicinskiej 126, 95-020 Andrespol;

3)punkt konsultacyjny, ktéry prowadzony byl 1 lipca 2026 r. o godz. 16:30 w siedzibie Urzedu Gminy
Andrespol, przy ulicy Rokicinskiej 126, 95-020 Andrespol.

W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Ekologicznej w Kraszewie dla realizacji elektrowni stonecznych:

1)w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyt uwag;

2)na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzgdu Gminy Andrespol oraz projektantem, nikt
nie przybyt;

3)do punktu konsultacyjnego, poza przedstawicielami Urzedu Gminy Andrespol oraz projektantem, nikt
nie przybyt.

Prace nad projektem planu prowadzone byly zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu nie ustala zaopatrzenia dla celéw bytowo-gospodarczych, bo lokalizacja elektrowni sloneczne;j
nie wymaga zaopatrzenia w wode

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny i interesy prywatne.

14)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Podstawowe zalozenia polityki przestrzennej dla obszaru projektu planu, okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol to teren R — tereny rolnicze.

Przewidywane rozwigzania projektowe to teren PEF — teren elektrowni stonecznej. Opisane przeznaczenie
wynika z potrzeb Gminy Andrespol — produkowana energia ma zaspokoi¢ potrzeby energetyczne istniejacej na
sasiedniej nieruchomosci Gminnej Oczyszczalni Sciekdéw, z dostepem do drogi gminne;.

W uchwale o przystapieniu do planu, na zataczniku graficznym obszar planu obejmuje fragment dziatki nr
202/1. Procedura podzialowa niniejszej dzialki oraz procedura pozyskania niniejszej czeSci dziatki byla
wowczas w toku.

Obecnie, po dokonanym podziale, cz¢$¢ objeta planem stanowi dziatk¢ numer 202/4 i jest wlasnoscig Gminy
Andrespol.

Zwazajac, ze ustalenia nowego miejscowego planu dotyczy¢ beda lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, rada gminy przy uchwalaniu procedowanego planu nie bedzie miata obowiazku stwierdzenia, ze
nie bedzie on naruszal ustalen studium, w zakresie terenu PEF.

Natomiast w zakresie terenu RNL — teren tak i pastwisk, niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
studium, pozostawiajac ten obszar wolny od zabudowy, w obecnym sposobie uzytkowania — jako teren
otwarty.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (Nr XIX/196/25 Rady Gminy Andrespol z dnia
18 wrzes$nia 2025r.), zbiezne jest z,,Analizg dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” przyjeta Uchwatg Nr LXVIII/S52/10 Rady Gminy
Andrespol z dnia 11 pazdziernika 2010 .

Gmina podjeta prace nad aktualizacja Analizy zmian w zagospodarowaniu za okres ostatniej kadencji.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie zgodnie z ust. 2 pkt 5) niniejszego
uzasadnienia.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nieruchomos¢ objeta niniejszym planem stanowi wiasno§¢ Gminy Andrespol, a przeznaczenie jej na cele
realizacji paneli fotowoltaicznych nie spowoduje optaty planistycznej, jak rowniez optaty z tytutu podatku od
nieruchomosci. Gmina begdzie ponosi¢ koszty zwigzane zrealizacja paneli fotowoltaicznych, ktére beda
zaspokajaé potrzeby energetyczne Gminnej Oczyszczalni Sciekow, znajdujacej sie na sasiedniej dzialce.
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